
ÓÁÚÌÐÅÑÏÍÉÊÁ ÁÍÙÍÕÌÇ ÅÔÁÉÑÅÉÁ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ
ÉÓÏËÏÃÉÓÌÏÓ ÔÇÓ 31çò ÄÅÊÅÌÂÑÉÏÕ 2013 - 17ç ÅÔÁÉÑÉÊÇ ×ÑÇÓÇ (1 ÉÁÍÏÕÁÑÉÏÕ - 31 ÄÅÊÅÌÂÑÉÏÕ 2013) ÁÑ.Ì.Á.Å. 35043/01ÍÔ/Â/96/158 

ÅÍÅÑÃÇÔÉÊÏ ÐïóÜ ÊëåéïìÝíçò ÷ñÞóåùò 2013 ÐïóÜ ÐñïçãïõìÝíçò ÷ñÞóåùò 2012
Â. ÅÎÏÄÁ ÅÃÊÁÔÁÓÔÁÓÅÙÓ Áîßá ÊôÞó. ÁðïóâÝóåéò Áíáð. Áîßá Áîßá ÊôÞó. ÁðïóâÝóåéò Áíáð. Áîßá

1. Åîïäá éäñýóåùò & á' åãê/óåùò 6.356,83 6.356,72 0,11 6.356,83 6.356,72 0,11
4. ËïéðÜ Ýîïäá åãê/óåùò 95.175,80 95.175,72 0,08 95.175,80 94.746,74 429,06

−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

101.532,63 101.532,44 0,19 101.532,63 101.103,46 429,17
============== ============ ============== ============== ============ ==============

Ã. ÐÁÃÉÏ ÅÍÅÑÃÇÔÉÊÏ
ÉÉ. Åíóþìáôåò ÁêéíçôïðïéÞóåéò
3. Êôßñéá & ôå÷íéêÜ Ýñãá 386.474,98 181.486,55 204.988,43 386.474,98 168.142,43 218.332,55
6. Åðéðëá & ëïéðüò åîïðëéóìüò 607.054,88 607.053,22 1,66 607.054,88 607.053,22 1,66

−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

993.529,86 788.539,77 204.990,09 993.529,86 775.195,65 218.334,21
=============== ============== =============== =============== ============== ==============

ÉÉÉ. Óõìì. & Üëëåò ìáêñ/óìåò ÷ñçìáô/êÝò áðáéôÞóåéò
1.Συµµετοχέ̋ σε συνδεδεµένε̋ επιχ. 13.105.761,23 13.105.761,23
2. Óõìì/÷Ýò óå ëïéðÝò åðé÷/óåéò 1.002.000,00 1.002.000,00
7. ËïéðÝò ìáêñ/óìåò áðáéôÞóåéò 403,52 403,52

−−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−−

14.108.164,75 14.108.164,75
=============== ===============

Óýíïëï Ðáãßïõ Åíåñãçôéêïý (Ã ÉÉ+Ã ÉÉÉ) 14.313.155,03 14.326.498,96
=============== ===============

Ä. ÊÕÊËÏÖÏÑÏÕÍ ÅÍÅÑÃÇÔÉÊÏ
ÉÉ. ÁðáéôÞóåéò
1. ÐåëÜôåò 340.449,60 296.111,44

3α. Επιταγέ̋ εισπρακτέε̋ 14.577,73 14.577,73
11. ×ñåþóôåò äéÜöïñïé 333.784,88 235.990,26

−−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−−

688.812,21 546.679,43
=============== ===============

ÉV. ÄéáèÝóéìá
1. Ôáìåßï 777,52 746,22
3. ÊáôáèÝóåéò üøåùò & ðñïèåóìßáò 8.838,66 107.149,81

−−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−−

9.616,18 107.896,03
=============== ===============

Óýíïëï Êõêëïö/íôïò Åíåñãçôéêïý (ÄÉÉ+ÄIV) 698.428,39 654.575,46
=============== ===============

Å. ÌÅÔÁÂÁÔÉÊÏÉ ËÏÃÁÑÉÁÓÌÏÉ ÅÍÅÑÃÇÔÉÊÏÕ
1. Åîïäá åðïìÝíùí ÷ñÞóåùí 101.473,41 94.707,46

=============== ===============

ÃÅÍÉÊÏ ÓÕÍÏËÏ ÅÍÅÑÃÇÔÉÊÏÕ (Â+Ã+Ä+Å) 15.113.056,83 15.076.211,05
=============== ===============

ËÏÃ/ÓÌÏÉ ÔÁÎÅÙÓ ×ÑÅÙÓÔÉÊÏÉ
3. ÁðáéôÞóåéò áðü áìöïôåñ. óõìâÜóåéò 20.155.290,00 24.793.604,00

=============== ================

ÊÁÔÁÓÔÁÓÇ ËÏÃ/ÓÌÏÕ ÁÐÏÔ/ÔÙÍ ×ÑÇÓÅÙÓ 31.12.2013 (1 ÉÁÍÏÕÁÑÉÏÕ - 31 ÄÅÊÅÌÂÑÉÏÕ 2013)

É. ÁÐÏÔ/ÔÁ ÅÊÌÅÔÁËËÅÕÓÅÙÓ ÐïóÜ ÊëåéïìÝíçò ÷ñÞóåùò 2013 ÐïóÜ ÐñïçãïõìÝíçò ÷ñÞóåùò 2012
Êýêëïò åñãáóéþí (πωλήσει̋) 3.452.250,00 3.977.131,40
Ìåßïí: Êüóôïò ðùëÞóåùí 2.974.203,18 3.692.262,78

−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−−

ÌéêôÜ áðïô/ôá (κέρδη) åêì/óåùò 478.046,82 284.868,62
Ìåßïí: 1. Åîïäá äéïéêçôéêÞò ëåéôïõñãßáò 72.039,10 91.296,32

−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

ÌåñéêÜ áðïô/ôá (κέρδη) åêì/óåùò 406.007,72 193.572,30
ÐëÝïí: 4. Ðéóôùôéêïß ôüêïé & óõíáöÞ Ýóïäá 0,53 17.285,20
Ìåßïí: 3. ×ñåùóôéêïß ôüêïé & óõíáöÞ Ýîïäá 53,50 -52,97 1.431,03 15.854,17

−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

ÏëéêÜ áðïô/ôá (κέρδη) åêì/óåùò 406.008,25 209.426,47
ÉÉ. ΜΕΙΟΝ: ÅÊÔÁÊÔÁ ÁÐÏÔÅËÅÓÌÁÔÁ

2. Åêôáêôá κέρδη 49.004,61 0,00
3. Εξοδα προηγ. Χρήσεων 0,00 49.004,61 5.504,23 -5.504,23

−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

ÏñãáíéêÜ & Ýêôáêôá áðïô/ôá (κέρδη) 454.959,36 203.922,24
Μåßïí: Óýíïëï áðïóâÝóåùí ðáãßùí óôïé÷åßùí 13.773,10 17.794,29

Ìåßïí: Ïé áðü áõôÝò åíó/íåò óôï ëåéô. êüóôïò 13.773,10 0,00 17.794,29 0,00
−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

ÊÁÈÁÑÁ ÁÐÏÔ/ÔÁ (ΚΕΡ∆Η) ×ÑÇÓÅÙÓ 454.959,36 203.922,24
============== ==============

ÐÁÈÇÔÉÊÏ ÐïóÜ Êëåéïì. ÐïóÜ Ðñïçã.
Á. ÉÄÉÁ ÊÅÖÁËÁÉÁ ÷ñÞó. 2013 ÷ñÞó. 2012
É. Ìåôï÷éêü ÊåöÜëáéï
(376.000 µετοχέ̋ των  ~ 3,00)
1. ÊáôáâëçìÝíï 1.128.000,00 1.128.000,00

=============== ==============

ÉÉ. ÄéáöïñÜ áðü Ýêäïóç 
ìåôï÷þí õðÝñ ôï Üñôéï 2.469.008,07 2.469.008,07

=============== ==============

IV. ÁðïèåìáôéêÜ êåöÜëáéá
5. Áöïñ. áðïè. åéä. äéáô. íüìùí 17.781.640,21 17.781.640,21

=============== ==============

V. ÁðïôåëÝóìáôá åéò íÝïí
Õðüëïéðï æçìéþí ÷ñÞóçò åéò íÝï - 8.017.186,88 -7.977.051,40

=============== ==============

Óýíïëï Éäßùí Êåö. (AI+ÁÉÉ+AIV+AV) 13.361.461,40 13.401.596,88
=============== ==============

Ã. ÕÐÏ×ÑÅÙÓÅÉÓ
I. Ìáêñïðñüèåóìåò Õðï÷ñåþóåéò
8. ËïéðÝò ìáêñïðñ. õðï÷ñ. 578.927,46 580.367,46

=============== ==============

ÉÉ. Âñá÷/èåóìåò Õðï÷ñåþóåéò
1. ÐñïìçèåõôÝò 172.976,14 173.399,41

2á. ÅðéôáãÝò ðëçñùôÝåò
ìåôá÷ñïíïëïãçìÝíåò 0,00 50.235,20

4. Προκαταβολέ̋ πελατών 310.000,00 470.000,00
5. Õðï÷ñåþóåéò áðü öüñïõò-ôÝëç 689.616,51 400.536,78

11. ÐéóôùôÝò äéÜöïñïé 75,32 75,32
−−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

Óýíïëï Õðï÷ñåþóåùí (Ã ÉÉ) 1.172.667,97 1.094.246,71
=============== ==============

Óýíïëï Õðï÷ñåþóåùí (Ã I+Ã ÉÉ) 1.751.595,43 1.674.614,17
=============== ==============

ÃÅÍÉÊÏ ÓÕÍOËÏ ÐÁÈÇÔÉÊÏÕ 
(Á+Ã) 15.113.056,83 15.076.211,05

=============== ==============

ËÏÃ/ÓÌÏÉ ÔÁÎÅÙÓ ÐÉÓÔÙÔÉÊÏÉ
3. Õðï÷ñ. áðü áìöïôåñ. óõìâÜóåéò 20.155.290,00 24.793.604,00

================ ===============

ÐÉÍÁÊÁÓ ÄÉÁÈÅÓÅÙÓ ÁÐÏÔÅËÅÓÌÁÔÙÍ

ÐïóÜ Êëåéïì. ÐïóÜ Ðñïçã.
÷ñÞó. 2013 ÷ñÞó. 2012

ÊáèáñÜ áðïô/ôá (κέρδη) ÷ñ. 454.959,36 203.922,24
Πλέον: Õðüë. αποτ/των æçìéþí ðñ. ÷ñ. - 7.977.051,40 -7.805.962,69

−−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

Óýíïëï -7.602.040,45
Ìåßïí: 1. Öüñïò åéóïäÞìáôïò 417.231,10 297.147,03

2. Ëïéðïß ìç ενσωµ. óôï 
λειτουργικό êüóôïò öüñïé 77.863,74 77.863,92

−−−−−−−−−−−−−−− −−−−−−−−−−−−−−

Ζηµίε̋ ει̋ νέο -8.017.186,88 -7.977.051,40
=============== ==============

ÃëõöÜäá, 30 Απριλίου 2014
Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ Ï ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Ï ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ËÏÃÉÓÔÇÑÉÏÕ

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΦΕΙ∆ΑΚΗΣ ΑΝ∆ΡΕΑΣ-ΦΩΤΙΟΣ ∆ΕΜΕΝΑΓΑΣ ΑΝΤΩΝΙΟΣ ΚΑΝΑΒΟΣ
Á.Ä.Ô. ΑΑ 001289 Á.Ä.Ô. ΑΕ 106354 Α.∆.Τ. Χ 158001 - ΑΑ008246 Α΄ ΤΑΞΗΣ

ΕΚΘΕΣΗ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ
Προ  ̋του  ̋κ.κ. Μετόχου  ̋τη  ̋Ανώνυµη  ̋Εταιρεία  ̋«ΣΑΙΜΠΕΡΟΝΙΚΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» 

Έκθεση επί των Οικονοµικών Καταστάσεων. Ελέγξαµε τι̋  ανωτέρω οικονοµικέ  ̋καταστάσει̋  τη  ̋Εταιρεία  ̋«ΣΑΙΜΠΕΡΟΝΙΚΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ETΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ», οι οποίε  ̋αποτελούνται από τον ισολογισµό τη  ̋31η  ̋∆εκεµβρίου 2013, την κατάσταση αποτελεσµάτων
και τον πίνακα διάθεση  ̋αποτελεσµάτων τη  ̋χρήσεω  ̋που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώ  ̋και το σχετικό προσάρτηµα. Ευθύνη τη  ̋∆ιοίκηση  ̋για τι̋  Οικονοµικέ  ̋Καταστάσει̋ . Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση αυτών των οικονοµικών καταστάσεων
σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τι̋  διατάξει̋  των άρθρων 42α έω  ̋και 43γ του κωδ.Ν. 2190/1920, όπω  ̋και για εκείνε  ̋τι̋  εσωτερικέ  ̋δικλίδε  ̋που η διοίκηση καθορίζει ω  ̋απαραίτητε  ̋ώστε να καθίσταται δυνατή
η κατάρτιση οικονοµικών καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθο .̋ Ευθύνη του Ελεγκτή . Η δική µα  ̋ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των οικονοµικών καταστάσεων µε βάση τον έλεγχό µα .̋ ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό
µα  ̋σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτούν να συµµορφωνόµαστε µε κανόνε  ̋δεοντολογία ,̋ καθώ  ̋και να σχεδιάζουµε και διενεργούµε τον έλεγχο µε σκοπό την απόκτηση εύλογη  ̋διασφάλιση  ̋για το εάν οι οικονοµικέ  ̋καταστάσει̋  είναι απαλλαγµένε̋
από ουσιώδη ανακρίβεια. Ο έλεγχο  ̋περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε τα ποσά και τι̋  γνωστοποιήσει̋  στι̋  οικονοµικέ  ̋καταστάσει̋ . Οι επιλεγόµενε  ̋διαδικασίε  ̋βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή περιλαµβανοµένη  ̋τη  ̋εκτίµηση̋
των κινδύνων ουσιώδου  ̋ανακρίβεια  ̋των οικονοµικών καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθο .̋ Κατά τη διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων κινδύνου, ο ελεγκτή  ̋εξετάζει τι̋  εσωτερικέ  ̋δικλίδε  ̋που σχετίζονται µε την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών
καταστάσεων τη  ̋εταιρεία ,̋ µε σκοπό το σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τι̋  περιστάσει̋ , αλλά όχι µε σκοπό την έκφραση γνώµη  ̋επί τη  ̋αποτελεσµατικότητα  ̋των εσωτερικών δικλίδων τη  ̋εταιρεία .̋ Ο έλεγχο  ̋περιλαµβάνει επίση  ̋την αξιολόγηση τη̋ καταλληλότητα̋
των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και του εύλογου των εκτιµήσεων που έγιναν από τη διοίκηση, καθώ  ̋και αξιολόγηση τη  ̋συνολική  ̋παρουσίαση  ̋των οικονοµικών καταστάσεων.Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε συγκεντρώσει είναι επαρκή και
κατάλληλα για τη θεµελίωση τη  ̋ελεγκτική  ̋µα  ̋γνώµη .̋ Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη. Aπό τον έλεγχό µα  ̋προέκυψαν τα εξή :̋ 1) Στο λογαριασµό Συµµετοχέ  ̋σε συνδεµένε  ̋επιχειρήσει̋  ποσού ευρώ 13.105.761 απεικονίζεται η αξία κτήση  ̋µετοχών εταιρία  ̋του εξωτερικού µη
εισηγµένη  ̋στο Χρηµατιστήριο. Η εσωτερική λογιστική αξία των µετοχών αυτών ανέρχεται στο ποσό ευρώ 8.381.595. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τον κωδ. Ν. 2190/1920 και το ΕΓΛΣ, δεν έχει σχηµατισθεί πρόβλεψη υποτίµηση  ̋των µετοχών αυτών µε
την προκύπτουσα διαφορά ευρώ 4.724.166, µε συνέπεια η αξία του λογαριασµού αυτού και τα Ίδια Κεφάλαια να εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα και τα αποτελέσµατα τη  ̋χρήση  ̋αυξηµένα κατά ευρώ 2.981.180. 2) Στο λογαριασµό Ισολογισµού Συµµετοχέ  ̋σε λοιπέ  ̋επιχειρήσει̋  ποσού
ευρώ 1.002.000 απεικονίζεται η αξία κτήση  ̋µετοχών ανώνυµη  ̋εταιρία  ̋µη εισηγµένη  ̋στο Χρηµατιστήριο, οι οικονοµικέ  ̋καταστάσει̋  τη  ̋οποία  ̋ελέγχονται από Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή. Όπω  ̋προκύπτει από τι̋  τελευταίε  ̋συνταγµένε  ̋οικονοµικέ  ̋καταστάσει̋  τη  ̋εταιρεία  ̋αυτή̋
κατά την 31.12.2012 και αφού ληφθούν υπόψη οι παρατηρήσει̋  του Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή η εσωτερική λογιστική αξία τη  ̋µετοχή  ̋είναι αρνητική. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τον κωδ. Ν. 2190/1920 και το ΕΓΛΣ, δεν έχει σχηµατισθεί πρόβλεψη
ολοσχερού  ̋υποτίµηση  ̋τη  ̋αξία  ̋κτήση  ̋αυτών των µετοχών ποσού ευρώ 1.002.000, µε συνέπεια η αξία του λογαριασµού αυτού και τα Ίδια Κεφάλαια να εµφανίζονται ισόποσα αυξηµένα. 3) Στι̋  απαιτήσει̋  από πελάτε  ̋περιλαµβάνονται και απαιτήσει̋  σε καθυστέρηση, συνολικού ποσού
ευρώ 287.300. Κατά παρέκκλιση των λογιστικών αρχών, που προβλέπονται από τον κωδ. Ν. 2190/1920 και το ΕΓΛΣ, δεν έχει σχηµατιστεί σχετική πρόβλεψη. Λόγω του µη σχηµατισµού τη  ̋πρόβλεψη  ̋αυτή ,̋ η αξία των απαιτήσεων από πελάτε  ̋και τα ίδια κεφάλαια εµφανίζονται αυξηµένα
κατά ευρώ 287.300 και τα αποτελέσµατα τη  ̋τρέχουσα  ̋χρήση  ̋αυξηµένα κατά ποσό ευρώ 2.300. Γνώµη µε Επιφύλαξη. Κατά τη γνώµη µα ,̋ εκτό  ̋από τι̋  πιθανέ  ̋επιπτώσει̋  των θεµάτων που µνηµονεύονται στην παράγραφο ‘Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη’, οι ανωτέρω οικονοµικέ̋
καταστάσει̋  παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη άποψη, την οικονοµική θέση τη  ̋Εταιρεία  ̋«ΣΑΙΜΠΕΡΟΝΙΚΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ETΑΙΡΕΙΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2013 και τη χρηµατοοικονοµική τη  ̋επίδοση για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή
σύµφωνα µε τα Λογιστικά Πρότυπα που προδιαγράφονται από το Ελληνικό Γενικό Λογιστικό Σχέδιο και τι̋  διατάξει̋  των άρθρων 42α έω  ̋και 43γ του κωδ.Ν. 2190/1920. Αναφορά επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Θεµάτων. Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχηση του
περιεχοµένου τη  ̋Έκθεση  ̋του ∆ιοικητικού Συµβουλίου µε τι̋  ανωτέρω οικονοµικέ  ̋καταστάσει̋ , στα πλαίσια των οριζόµενων από τα άρθρα 43α και 37 του Κ.Ν. 2190/1920.
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